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OM FORENINGEN

1 8 Namn, séte och andamal

Foreningens namn &r Bostadsrattsforeningen
Flygledaren i Torslanda. Styrelsen har sitt séte i
Torslanda, Géteborgs kommun.

Foreningens andamal r att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostader for permanent boende &t
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.
Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

MEDLEMSKAP

2 § Medlemskap och dverlatelse
Bostadsrattshavaren far fritt Gverlata sin bostadsratt.

Bostadsrattshavaren som overlatit sin bostadsratt till
annan medlem skall till bostadsrattsféreningen inlamna
skriftlig anméalan om Gverlatelse med angivande av
overlatelsedag samt till vem Overlatelsen skett.

En ny innehavare far utéva bostadsratten och flytta in i
lagenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i féreningen. Forvérvare av bostadsratt skall
skriftligen anséka om medlemskap i
bostadsréattsforeningen. 1 ansokan skall anges
personnummer och nuvarande adress.

Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen.
Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhéller
bostadsratt genom upplatelse av foreningen eller som
dvertar bostadsratt i foreningens hus.

Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pa
overlatelsehandling som ska vara underskriven av
kopare och saljare och innehalla uppgift om den
lagenhet som Gverlatelsen avser samt pris.
Motsvarande galler vid byte och gadva. Om
overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven &r
overlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap
samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som mojligt fran det att ansokan
om medlemskap kom in till féreningen, prova fragan
om medlemskap. En medlem som upphdr att vara
bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur foreningen,
om inte styrelsen medger att han eller hon fér sta kvar
som medlem.

3 § Insats och avgifter

Insats, arsavgift och i forekommande fall
upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av féreningsstamma.
Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore
varje kalenderménads bérjan om inte styrelsen beslutat
annat.

Féreningens lépande kostnader och utgifter samt
avsattning till fonder skall finansieras genom att
bostadsrattshavaren betalar arsavgift till foreningen.
Arsavgiften fordelas pa bostadsrattslagenheterna i
forhallande till lagenheternas andelstal. | arsavgiften
ingdende konsumtionsavgifter kan beraknas efter
forbrukning eller ytenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid enligt forsta
stycket utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och
pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och
pantsattningsavgiften till hogst 1% av det basbelopp
som galler vid tidpunkten for ansékan om medlemskap
respektive tidpunkten for underréattelse om
pantsattning.

Overlételseavgift betalas av férvarvaren och
pantsattningsavgift betalas av pantsattaren. Avgifterna
skall betalas pa det satt styrelsen bestammer.

Om bostadsrattshavaren inte i ratt tid betalar insats
eller upplatelseavgift som skall betalas innan
lagenheten far tilltradas och sker inte heller rattelse
inom en manad fran anmaning far féreningen hava
upplatelseavtalet. Detta galler inte om lagenheten
tilltratts med styrelsens medgivande. Om avtalet havs
har foreningen rétt till skadestand.

4 8 Ratt till medlemskap vid évergang av

bostadsrétt

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras
medlemskap i féreningen om foreningen skaligen bor
godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan
antas att forvarvaren for egen del inte ska bosatta sig i
bostadsrattslagenheten permanent har féreningen réatt
att vagra medlemskap.

Fysisk underdrig person som har forvarvat bostadsratt
till en bostadslagenhet far vagras medlemskap i
foreningen.

Har bostadsratt dvergatt till make/maka, registrerad
partner eller sambo far medlemskap végras om
forvarvaren inte kommer att vara permanent bosatt i
lagenheten efter forvarvet.

Medlemskap far inte végras pa grund av kon,
kénsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell 1aggning.
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Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen
anmana forvarvaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon, som inte far vagras intrade
i féreningen, forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. lakttas inte den tid som angetts i
anmaningen, far bostadsratten séljas pa offentlig
auktion for forvarvarens rékning.

Overlatelsen &r ogiltig om medlemskap inte beviljas.
Dock vid exekutiv forséljning eller offentlig auktion
géller enligt bestammelserna i bostadsrattslagen att om
férvarvaren inte antagits som medlem, skall foéreningen
l6sa bostadsratten mot skalig ersattning.

5 8 Andelségande

Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far vagras
medlemskap i féreningen om inte bostadsrétten efter
forvérvet innehas av makar, registrerade partner eller
sadana sambor pé vilka sambolagen tillampas.

6 § Arsavgiftens berakning

Om en kostnad avser uppvarmning eller nedkylning av
lagenheten, varmvatten eller el och forbrukningen méts
individuellt ska denna del av arsavgiften baseras pa
forbrukningen.

7 § Overlatelse- och pantsattningsavgift samt

avgift for andrahandsupplatelse

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hogst 10 %
av gallande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats
under del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal kalendermanader som
lagenheten &r upplaten. Upplatelse under del av
kalendermanad raknas som hel manad. Avgiften
betalas av bostadsrattshavare som upplater sin ldgenhet
i andra hand.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

8 § Bostadsréattshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla
lagenhetens inre med tillhérande évriga utrymmen i
gott skick. Féreningen svarar for husets skick i dvrigt.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och
reparationer av bland annat:
e  ytbelaggning pa rummens alla vaggar, golv
och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.
e Inredning och utrustning, sdsom ledningar och
dvriga installationer for vatten, avlopp, ventilation
och el till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte ar stamledningar;
svagstromsanlaggningar; i friga om stamledningar
svara bostadsrattshavaren endast for om
lagenhetens undercentral (proppskap)

e  Rensning av golvbrunn och vattenlas,
eldstader, rokgangar, brandvarnare, inner- och
ytterdorrar inklusive l1as och nycklar, samt glas och
bégar i inner- och ytterfonster; bostadsrattshavaren
svarar dock inte for malning av yttersidorna av
ytterddrrar och ytterfonster

e icke bérande innervéggar

vitvaror och sanitetsporslin

kranar och avstdngningsventiler
ventilationsflakt

elektrisk handdukstork

Bostadsrattshavaren ansvarar for att halla undercentral
for golvvarme atkomlig for foreningen, daremot star
foreningen for det kontinuerliga underhallet av
golvvarmens undercentral.

9 § Brand- och vattenledningsskador
Bostadsrattshavaren svarar for reparation i anledning
av brand eller vattenledningsskada i lagenheten endast
om skadan har uppkommit genom bostadsréttshavarens
eget vallande eller genom vardsloshet eller
forsummelse av ndgon som tillhor eller gastar hushéllet
eller av annan som bostadsrattshavaren inrymt i
lagenheten eller som utfor arbete dar for
bostadsréttshavarens rakning.

| fraga om brandskada som bostadsrattshavaren inte
sjalv vallat galler vad som nu sagts endast om
bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som han bort iaktta.

Om ohyra férekommer i lagenheten skall motsvarande
ansvarsfordelning galla som vid brand eller
vattenledningsskada.

10 8 Ytterligare installationer
Bostadsrattshavaren svarar aven for alla atgarder i
ldgenheten som vidtagits av tidigare bostadsrattshavare
sdsom reparationer, underhall, installationer m.m.

11 § Felanmalan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen
anméla fel och brister i sadan lagenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen
och dessa stadgar.

12 § Vanvard

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick i sddan utstrackning att annans
sékerhet &ventyras eller att det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom har foreningen,
efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa
bostadsréttshavarens bekostnad.
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13 § Ovriga anordningar

Anordningar sasom luftvarmepumpar, markiser,
balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, altaner etc. far sattas upp endast efter
styrelsens skriftliga godkénnande. Bostadsréttshavaren

svarar for skétsel och underhall av sadana anordningar.

Om det behovs for husets underhall eller for att
fullgéra myndighetsbeslut &r bostadsrattshavaren
skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera
sadana anordningar pa egen bekostnad.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

14 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsrattshavaren ar skyldig iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt ratta sig efter foéreningens
ordningsregler. Detta géller &ven for den som hor till
hushallet, géstar bostadsrattshavaren eller som utfor
arbete for bostadsréattshavarens rékning.

Hor till lagenheten mark, forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement ska bostadsrattshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick dven i friga om sadant
utrymme.

Ohyra fér inte foras in i lagenheten.

15 § Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i
lagenheten nar det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har ratt att
utfora. Skriftligt meddelande om detta skall laggas i
lagenhetens brevlada eller anslas i trappuppgangen.

Om bostadsrattshavaren inte l&mnar foreningen
tilltrade till lagenheten, nar foreningen har rétt till det,
kan styrelsen ansdka om sarskild handréckning hos
kronofogdemyndigheten.

16 § Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i
andra hand endast om styrelsen ger sitt skriftliga
samtycke. Ansokan om upplételse ska innehalla skalet
till upplatelsen, vilken tid den ska pagéa samt till vem
lagenheten ska upplatas.

17 § Inneboende

Bostadsrattshavare far inte lata utomstaende personer
bo i l&genheten, om det kan medfora oldgenhet for
foreningen eller annan medlem.

18 § Anvéndning av bostadsrétten
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for
nagot annat &ndamal &n det avsedda. Foreningen far
dock endast dberopa avvikelser som &r av avsevird
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
féreningen.

FORVERKANDE

19 § Forverkandegrunder
Nyttjanderatten till en l&genhet som innehas med
bostadsrétt kan forverkas och féreningen kan séga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning i bland annat
féljande fall:
e  hostadsrattshavaren drdjer med att betala
insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse
e  Om l&genheten anvénds i strid med 8 17 och
§18
e  hostadsrattshavaren eller den, som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsldshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller
om hostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskaligt drojsmél underrétta styrelsen om att det
finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids
i fastigheten
e  bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller rattar sig efter de
sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar
e  bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till
lagenheten och inte kan visa giltig ursékt for detta
e  bostadsrattshavaren inte fullgor annan
skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs
e  l&genheten helt eller till vasentlig del anvéands
for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovasentlig del ingar i
brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersattning

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger
bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse. |
enlighet med bostadsréttslagens regler ska foreningen
normalt uppmana bostadsrattshavaren att vidta rattelse
innan foreningen har rétt att sdga upp bostadsratten.
Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran
bostadsréatten.

20 § Erséttning vid uppséagning
Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till
avflyttning har foreningen ratt till skadestand.

21 § Tvangsforséljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till
foljd av uppsagning kan bostadsratten komma att
tvangsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsréttslagen

STYRELSE OCH REVISION

22 § Styrelsens sammansattning

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter
med minst en och hdgst tre suppleanter.
Styrelseledamdter och suppleanter véljs av
foreningsstamman for hogst tva ar. Ledamot och
suppleant kan omvaéljas.

Stadgar for bostadsrattsforeningen Flygledaren i Torslanda

Sidadav7



Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem dven
véljas person som tillnér medlemmens familjehushall
och som &r bosatt i féreningens hus. Ej valbar ar endast
underarig person som ar bosatt i foreningens fastighet.

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

24 8 Beslutforhet och rostning

Styrelsen ar beslutfér nar antalet narvarande ledamoéter
overstiger hélften av samtliga ledamoter. Som
styrelsens beslut galler den mening for vilken mer én
hélften av de nérvarande rostat eller vid lika rostetal
den mening som ordféranden bitrader. Ar styrelsen inte
fulltalig ska de som rostar for beslutet utgéra mer &n en
tredjedel av hela antalet styrelseledaméter, dock
fordras for giltigt beslut enhéllighet nér for
beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r nérvarande.

25 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebar vasentlig forandring av féreningens
hus eller mark ska alltid fattas av féreningsstimma.
Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebér
att medlems l&genhet forandras ska medlemmens
samtycke inhdmtas. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet anda giltigt
om minst tva tredjedelar av de réstande pa stimman
har gétt med pa beslutet och det dessutom har godkénts
av hyresnamnden.

26 § Firmateckning
Fareningens firma tecknas av tva ledamater i forening.

27 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantréden ska foras protokoll som
justeras av ordforanden och de tva ytterligare
ledamoter som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras
pa betryggande satt och foras i nummerfoljd.
Styrelsens protokoll &r tillgangliga endast for
ledaméter, suppleanter och revisorer.

28 8§ Rakenskapsar
Foreningens rakenskapsar ar kalenderar.

29 § Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen att svara for
féreningens organisation och forvaltning av dess
angelagenheter.

Fore mars manads utgang varje ar skall styrelsen till
revisorerna avlamna forvaltningsberattelse,
resultatrakning samt balansrékning.

30 § Revisor

Féreningsstdmma ska valja minst en och hdgst tre
revisorer samt minst en och hogst tre suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter valjs for tiden fran
ordinarie foreningsstdmma fram till och med nésta
ordinarie foreningsstdmma. Revisorer behdver inte
vara medlemmar i féreningen.

31 § Revisionsherattelse

Revisorerna ska avge revisionsberéttelse till styrelsen
senast april. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till
ordinarie foreningsstdimma Over av revisorerna
eventuellt gjorda anmarkningar. Styrelsens
redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och
styrelsens forklaring dver av revisorerna eventuellt
gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga for
medlemmarna minst en vecka fore den
foreningsstamma pa vilken arendet skall forekomma
till behandling.

32 § Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrattshavare har ratt att pa begéran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrétt.

FORENINGSSTAMMA

33 § Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma ska héllas arligen fore maj
manads utgang.

34 § Motioner

Medlem som Gnskar fa ett drende behandlat vid
foreningsstdimma ska anméla detta skriftligen till
styrelsen senast fore april manads utgang eller inom
den senare tidpunkt styrelsen kan komma att besluta.

35 § Extra foreningsstdmma

Extra foreningsstamma ska hallas nér styrelsen eller
revisor finner skél till det eller nar minst 1/10 av
samtliga rostberéttigade skriftligen begér det hos
styrelsen med angivande av drende som dnskas
behandlat pa stamman.

36 § Dagordning

P& ordinarie foreningsstamma ska férekomma:

Oppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av stammoordférande

Anmalan av stimmoordférandens val av

protokollforare

Val av tvé justerare tillika rostraknare

Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

Faststéllande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Féredragning av revisorns beréttelse

0. Beslut om faststéllande av resultat- och

balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer for
nastkommande verksamhetsar

14. Val av styrelseledamdter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmaélt &rende enligt § 34

18. Avslutande

Ll NS
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P& extra foreningsstamma ska utéver punkt 1-7 och 18
ovan forekomma de drenden for vilken stdmman blivit
utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman. .

37 § Kallelse

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pa stimman. Aven
arende som anmalts av styrelsen eller foreningsmedlem
enligt § 36 skall anges i kallelsen. Beslut far inte fattas
i andra drenden &n de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma ska
utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
foreningsstdimman.

Kallelsen ska utférdas genom utdelning. Om medlem
uppgivit annan adress ska kallelsen istéllet skickas till
medlemmen. Kallelsen ska dessutom anslas pa lamplig
plats inom foreningens hus eller publiceras pa hemsida.

38 § Rostratt

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om
flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar
flera lagenheter har ocksa endast en rost.

Rostberdattigad ar endast den medlem som fullgjort sina
ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag.

39 § Ombud och bitrade

Medlem far ut6va sin rostratt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och galler
hogst ett ar fran utfardandet. Ingen far som ombud
foretrdda mer &n en medlem.

Ombud och bitréde far endast vara:

e annan medlem

e medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo

foraldrar

syskon

myndigt barn

annan narstaende som varaktigt ssmmanbor med
medlemmen i foéreningens hus

e god man

Pa foreningsstamma far medlem medféra hogst ett
bitrade. Bitradets uppgift ar att vara medlemmen
behjélplig. Bitrade har yttranderétt.

Underarig medlem faretrads av sin formyndare.

40 § Rostning

Stdmmoordfoérande eller féreningsstdmma kan besluta
att sluten omrdéstning ska genomféras. Vid personval
ska dock sluten omréstning alltid genomféras pa
begéran av rostberéttigad.

41 8§ Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma far valberedning utses
for tiden fram till och med ndsta ordinarie
foreningsstdimma. Valberedningens uppgift ar att lamna
forslag till samtliga personval samt forslag till arvode.

42 § Stdmmans protokoll

Vid foéreningsstamma ska protokoll féras av den som

stammans ordférande utsett. | friga om protokollets

innehall galler:

1. att rostlangden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrostning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Det justerade protokollet fran foreningsstamman skall

héllas tillgangligt for medlemmarna senast inom tre

veckor efter stamman. Protokollet ska forvaras pé

betryggande sétt.

OVRIGT

43 § Meddelanden
Meddelanden anslas i féreningens hus, pa foreningens
webbplats, genom e-post eller utdelning.

44 § Framtida underhall
Inom foreningen skall fond for yttre underhall och
dispositionsfond bildas.

Till fond for yttre underhall skall arligen avsattas ett
belopp motsvarande minst 0.3% av fastighetens
taxeringsvarde. Om féreningen har en underhallsplan
kan istéllet avsattning till fonden géras enligt planen.

Det Gverskott som kan uppsta pa foreningens
verksamhet skall avsattas till dispositionsfond eller
disponeras pa annat satt i enlighet med
foreningsstdmmans beslut.

45 § Vinst, uppldsning och likvidation

Om féreningsstdimman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna
i forhallande till lagenheternas arsavgifter exkl. rorlig
del for det senaste rakenskapsaret.

Om foreningen upploses eller likvideras ska behallna
tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
l&genheternas insatser.

46 § Stadgeandring

Féreningens stadgar kan &ndras om samtliga
rostberéttigade ar ense om det. Beslutet &r &ven giltigt
om det fattas av tva péa varandra foljande
foreningsstdimmor. Den forsta stdimmans beslut utgors
av den mening som har fatt mer an hélften av de
avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den mening
som ordféranden bitrader. Pa den andra stamman kravs
att minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa
beslutet. Bostadsréttslagen kan for vissa beslut
foreskriva hogre majoritetskrav.
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47 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler
bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt ovrig lagstiftning. Féreningen kan ha utférdat
ordningsregler for fortydligande av innehallet i dessa
stadgar.

Ovanstaende stadgar har antagits vid foreningsstamma 2018-05-16
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