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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Flygledaren i Torslanda

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststalla foéreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

o Foreningen féljer en underhallsplan som strécker sig mellan &ren 2013 och 2042.

o Stdrre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
* Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. F&r mer information, se I3nenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt &r den ratt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrtt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-11-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-11-14
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-19 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i G6éteborg.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Andreas Bornhammar Ordférande

Gunilla Ahlberg Ledamot

Johanna Olofsson Ledamot Avgatt

Johan Ahrenberg Suppleant Ersattare for Johanna Olofsson
Emil Granberg Suppleant AVTIMTTAD

Kent Wingard Suppleant Avgatt

Emil Karl Oskar Bellvik Revisorsuppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantriden.

Revisorer
Hanna Kemvall Ordinarie Extern Severin Redovisning o Revision
Emil Bellvik Suppleant Intern
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Valberedning
Annika Bergman
Birgitta Janefors Sammankallande

Stdmmor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-05-20.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:
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Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Amhult 29:6 Smahus 1990 Goteborg
Amhult 29:6 Hyreshus 2008 Géteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansférsakringar.

| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1990 - 2008 och bestar av 11 sm&hus.

Fastigheternas vardear ar 1990.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 053 m2, varav 5 053 m2 utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 74 ldgenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:

40
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1 rok 2 rok 3 rok

4 rok

0 0

5 rok >5 rok
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Byggnadernas tekniska status
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Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2013 och strécker sig fram till 2042.
Underhallsplanen uppdaterades 2022-03-10.

Nedanstadende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Injustering av befintlig varmesystem 2022 Bjorlanda VVS Jimmie
OVK 2020 Ren Ventteknik i G6teborg AB
Energideklaration 2020 Aktea energy

Byte till energisnal belysning pa 2020 Miljébelysning
husfasader och i stolpar

Underhallsspolning avlopp 2019 Cleanpipe AB

Polering och vaxning av ytterdorrar 2018

Underhall av balkongracke och 2017 KH Kakel & Snickeri AB
ledstanger

Ommadlning av fasader 2016 Bjérn Johanssons Maleri
Avgasning av varmesystemet 2015 GBG Energi

OVK 2014

Draneringsbrunnar mark 2013

Byte termostatventiler samtliga 2013 Tobiassons VWS
radiatorer i roda huset

Garantidtgarder nischer, VVC och 2012 Mijebéack/ Swerdr
golwarmesystem

Garantidtgarder 2010 - 2011 Mjoback

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av kontaktdon fér 2022 Sen sommar/host
jordfelsbrytare pa taket

Slipning av balkongracke & 2023

ledstanger

Ommélning av fénster 2025

Foérvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning SBC
IMD-matning Brunata f.d. Minol

Fjarrvdrme, drift & underhall
TV, IP-telefoni och bredband via
fiber

Bank

El

L&ssystem

Jourtjanst

Fastighetsforsakring
Ré&dgivande teknisk férvaltning
Grasklippning

Sné- och halkbekdmpning

Gobteborg Energi
Telia

Handelsbanken, SBAB
Goteborg Energi/Din El
SafeTeam

SOS Alarm
Lansforsakringar

SBC

MBA Fastighetsservice
MBA Fastighetsservice
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Féreningens ekonomi
Féreningen har fortsatt god ekonomi. Det stora lanet hos Handelsbanken har férhandlats om med en rantesats p4
0,84% med 3-ar bindningstid.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5480 176 5071917
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 3978 552 3816976
Finansiella intakter 4116 3658
Okning av kortfristiga skulder 0 73 393
3 982 668 3894 026
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 2 075510 2223145
Finansiella kostnader 379 527 414 692
Okning av kortfristiga fordringar 130 089 50 578
Minskning av langfristiga skulder 797 352 797 352
Minskning av kortfristiga skulder 49 838 0
3432317 3485 767
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 6 030 527 5480 176
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 550 351 408 259

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Gvriga Kapital- Reparationer  pariogiskt
intakter kostnader 6% underhall

19% o 12% 2%
Taxebundna
F kostnader
~~~~~ Avskriv- 7 19%
) ningar -
24%
Fastighetssk
att/avgift
Y 4%
Arsavgifter S >
81% Ovrig drift

31%

Skatter och avgifter
For sméhus ar den kommunala avgiften 8 524 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 459 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.
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Vésentliga handelser under rakenskapsaret
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Foreningen har inte utfért nagra underhallsarbeten under rakenskapsaret 2021. Ett flertal skrivelser har inkommit
under hdsten och vintern 2021 angaende omfattande problem med virmen i ldgenheter. Styrelsen beslutade om att
en kontakt behdver uppréttas med tredjepart fér att pabérja en utredning av problemet.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 74 st
Overlatelser under aret: 13 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 99
Tillkommande medlemmar: 19

Avgdende medlemmar: 20

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 98

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 636 636 636 636
L&n/m? bostadsrattsyta 8 005 8 163 8 320 8478
Elkostnad/m? totalyta 9 1 9 9
Véarmekostnad/m? totalyta 76 49 84 87
Vattenkostnad/m? totalyta 19 13 21 19
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 75 82 86 83
Soliditet (%) 70 69 69 69
Resultat efter finansiella poster (tkr) 745 400 559 893
Nettoomsattning (tkr) 3968 3673 3985 3784
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 053 m2 bostader.
[ 20 2t e B0 o ot o e .
FOrandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Foéréndring enl stdimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 94 702 000 0 0 94 702 000
Fond for yttre underhall 3728707 560 400 -223 913 3392 220
S:a bundet eget kapital 98 430 707 560 400 -223 913 98 094 220
Ansamlad foérlust
Balanserat resultat -2 666 680 -560 400 623 909 -2 730 189
Arets resultat 744 831 744 831 -399 996 399 996
S:a ansamlad forlust -1921 849 184 431 223 913 -2 330 193
S:a eget kapital 96 508 858 744 831 0 95 764 027
W
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tatdisposition

su

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

arets resultat 744 831
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhéll -2 106 280
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -560 400
summa balanserat resultat -1 921 849

Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhéll ianspraktas 109 533
att i ny rédkning éverférs -1812 316

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt héanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

"%r’
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 3968 010 3673013
Ovriga rérelseintakter Not 3 10 542 143 963
Summa rorelseintakter 3 978 552 3816 976
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -1 690 574 -1 802 083
Ovriga externa kostnader Not 5 -245 732 -286 103
Personalkostnader Not 6 -139 204 -134 959
Avskrivning av materiella Not 7 -782 800 -782 800
anlaggningstillgédngar
Summa roreisekostnader -2 858 310 -3 005 945
RORELSERESULTAT 1120 242 811 031
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 4116 3658
Réntekostnader och liknande resultatposter -379 527 -414 692
Summa finansiella poster -375 411 -411 034
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 744 831 399 996
ARETS RESULTAT 744 831 399 996
\‘ﬁ\g\\,
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 131513 109 132 295 909

Summa materiella anlaggningstillgangar 131 513 109 132 295 909

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 131 513 109 132 295 909

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 5122 964 4 467 039

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 20 923 0

intakter

Summa kortfristiga fordringar 5143 887 4 467 039

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1201 353 1197 760

Summa kassa och bank 1201 353 1197 760

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 345 239 5664 799

SUMMA TILLGANGAR 137 858 348 137 960 708
B
\8

Sida 8 av 15



Brf Flygledaren i Torslanda

769610-1075

Balansrakning

EGET KAPITAL OUH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 94 702 000 94 702 000

Fond f&r yitre underhall Not 11 3728707 3392 220

Summa bundet eget kapital 98 430 707 98 094 220

Ansamlad f6rlust

Balanserat resultat -2 666 680 -2 730 189

Arets resultat 744 831 399 996

Summa ansamlad férlust -1 921 849 -2330 193

SUMMA EGET KAPITAL 96 508 858 95 764 027

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 27 816 184 40 448 536

Summa langfristiga skulder 27 816 184 40 448 536

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 12 632 352 797 352

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 92 380 149 645

Skatteskulder 269 652 262 012

Ovriga skulder 68 906 47 940

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 470 016 491 196

intakter

Summa kortfristiga skulder 13 533 306 1748 145

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 137 858 348 137 960 708
¥
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Pa grund av att individuell matning (IMD) numera &r skattepliktigt och momsredovisning
har upprattats for &r 2018, 2019 och 2020, sa kan det innebéra en bristande
jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast féregdende rakenskapséaret.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pé& ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 200 ar 200 ar
Elanlaggning 15 ar 15 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2021 2020
Arsavgifter 3213120 3213120
Bredbandsintakter 247 752 247 752
Kallvattenintakter 53240 31 392
Varmvattenintakter 110 165 51943
Vatten-/varmeintakter 343762 128 815
Oresutjdmning -29 -9
3968 010 3673013
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Forsékringsersattning 0 134 333
Aterbaring forsakringsbolag 9916 9630
Ovriga intakter 626 0
10 542 143 963
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DRIFTKOSTNADER
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Not 4 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 0 12 999
Fastighetsskotsel gard entreprenad 164 798 141 457
Snoérgéjning/sandning 61833 38284
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 35980
Myndighetstillsyn 1196 26 763
Bevakning 0 11 460
Gemensamma utrymmen 0 4108
Sophantering 4158 0
Gard 6819 16 926
Serviceavtal 57 500 52 290
Forbrukningsmateriel 0 1482
Stdrningsjour och larm 11 655 0
Brandskydd 9 950 0
317 909 341 749
Reparationer
Fastighet forbattringar 6522 18 431
Gemensamma utrymmen 14 840 0
Entré/trapphus 24 293 73 151
Las 6477 1632
WS 105 089 181 371
Véarmeanlaggning/undercentral 9783 0
Elinstallationer 4531 0
Tak 5570 19 066
Fonster 0 3487
Mark/gard/utemiljé 9232 0
Vattenskada 18 570 16 816
204 907 313 954
Periodiskt underhall
Elinstallationer 0 223913
Tak 109 533 0
109 533 223 913
Taxebundna kostnader
El 44 797 56 198
Varme 385 624 246 778
Vatten 98 076 66 039
Sophamtning/renhalining 84 706 82 242
Grovsopor 6 093 7 857
619 296 459 114
Ovriga driftkostnader
Forsakring 108 338 106 519
Bredband 194 365 223 408
302 703 329 927
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 136 226 133 426
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1690574 1802 083
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 5627 2 450

Tele- och datakommunikation 458 64714

Juridiska atgarder 19 750 19 500
Hyresforluster 1 0
Revisionsarvode extern revisor 26 531 19 688
Foreningskostnader 26 494 5450
Styrelseomkostnader 1810 5741

Fritids- och trivselkostnader 8612 3910
Férvaltningsarvode 140 208 133 464
Forvaltningsarvoden évriga 0 6 000
Administration 5223 4 833
Korttidsinventarier 0 8 893
Konsultarvode 3500 4 250

Tidningar facklitteratur 689 451
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 830 6 760

245 732 286 103

Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 114 991 110 997
Sociala kostnader 24 213 23962
139 204 134 959
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 755 168 755 168
Forbattringar 27 632 27 632

782 800 782 800 ;

A\
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bdrjan 142 346 304 142 346 304
Utgaende anskaffningsvirde 142 346 304 142 346 304
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -10 050 395 -9 267 595
Arets avskrivningar enligt plan -782 800 -782 800
Utgéaende avskrivning enligt plan -10 833 195 -10 050 395
Planenligt restvarde vid arets slut 131513 109 132 295 909
| restvérdet vid rets slut ingdr mark med 2 484 434 2484 434
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 71 037 000 71 143 000
Taxeringsvarde mark 34 667 000 34 128 000
105 704 000 105 271 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 105 704 000 105 271 000
105 704 000 105 271 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 236 598 184 623
Klientmedel hos SBC 3778721 4282416
Fordringar 57 191 0
Rantekonto hos SBC 1050 453 0
5122 964 4 467 039
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Bredband avgift 20923 0
20 923 0
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 3392 220 2904 008
Reservering enligt stadgar 560 400 560 400
Omforing av reservfond 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -223 913 -72 188
Vid arets slut 3728707 3392220
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handeisbanken 0,730 % 11 835 000 12 335 000 2022-10-30
Handelsbanken 0,580 % 5333536 5390 888 2023-12-30
Handelsbanken 0,870 % 23 280 000 23 520 000 2024-12-30
Summa skulder till kreditinstitut 40 448 536 41 245 888
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12 632 352 -797 352
27 816 184 40 448 536
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 36 461 776 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nér slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 13 STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 47 700 000 47 700 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 111 000 109 006
Sociala avgifter 33 300 34 249
Ranta 14 571 15 008
Avgifter och hyror 311 145 297 835
Bredband 0 35098
470 016 491 196
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Efter rdkenskapsarets slut pabériades en utredning av de varmeproblem som uppstatt

under tidigare rakenskapsar. Problemen som kommit till styrelsens kannedom innefattar
bland annat ojamn varmeférdelning, ldckage ur féreningens kulvertar och slitna stalldon

i vérmecentraler. Utéver detta sd har féreningen haft problem med vérderutsatta

jordfelsbrytare till takflaktar som slar ifr&n och darmed orsakar problem med sékringar

for lagenheterna. Byte av alla kontaktdon fér jordefelsbrytare pa taket &r planerat att

ske under rakenskapsar 2022. i
AN
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Styrelsens underskrifter

Goteborg den lL:’ /6 2022
7y

- Ceteses il (G

Andreas Bornhammar Gunilla Ahlberg
Ordférande Ledamot

Johan Ahrenberg
Suppleant

Min revisionsberattelse har ldmnats den \E‘ / 6 2022
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